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| AFSET/

Med helhedsplanen for en ny bydel i Randers Syd, tages
der hul pd et af de stgrste byudviklingsprojekter i
Randers Kommune. Det konkrete omrade for helheds-
planen i Randers Syd geelder for de to nordligste enkla-
ver, der ligger lige syd for Paderup Mose og afgraenses
mod syd af Ringvej Syd. Omradet er i alt ca. 220 ha. og
der forventes at kunne bygges op mod 1.000 nye boli-
ger svarende til ca. 2.000 nye indbyggere.

| det indevaerende dokument praesenteres en helheds-
plan for omradet, der beskriver de overordnede prin-
cipper for bebyggelsens udformning, herunder bl.a.
boligtyper, grenne arealer, veje, stier og klimatilpasning.

| arbejdet har der vaeret szerlig fokus pa at ramme den
rette identitet for det nye boligomrade. Herigennem har
det veeret seaerligt inspirerende, hvordan der i Randers er
et seerligt steerkt tilharsforhold til de mange landsbyer
og byomrader. Det var derfor tidligt en praemis for ar-
bejdet, at der skulle formuleres et koncept som arbejde-
de med det lokale tilhgrsforhold og landsbyen som idé
og centralt motiv.

Omradets landskabelige kvaliteter har vaeret det andet
primaere fokus for udarbejdelsen af helhedsplanen. Her-
under hvordan det store ddalstraek og de blade moraene
bakker, som i dag danner baggrund for landbrugsdrift,

i fremtiden vil kunne omdannes til ny naturintegreret
bebyggelse.

Endeligt er der igennem en afdakningen af de mar-
kedsmaessige rammevilkar skabt forudsaetninger for at
skabe en plan som bade er robust og realistisk.

Velkommen til Munkdrup og Munkdrup Bakker!
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| RANDERS SYD / En ny bydel

Randers Syd er et nyt byudviklingsomrade der ligger
syd for Paderup. Omradet er i dag udlagt som land-
brugsland, men hele omradet vil med tiden byudvikles,
mens der insisteres pa at skabe gode rekreative arealer
0g nye bynaere biodiverse naturomrader.

Herunder er vist principplanen for Randers Syd, samt
planens hovedtraek i diagrammer.

Bla rygrad Grenne band Netvaerk
Det store bla-grenne traek, Brusgard De tvaergaende gronne traek, der Tilsammen tegnes et samlet bldgrent
Mallebaek, som rygraden i Randers Syd forbinder gst og vest til de storre netveerk, som demarkerer de enkelte

granne kiler og potentiale omrader enklaver

Enklaver Forbindelser Topografi
Hovedfokus for helhedsplanen er de to Neerheden til infrastruktur understatter Det store topografiske landskab tegnes
nordligste enklaver i Randers Syd byuaviklingen isaer af adalen og moraenebakkerne
A Principplanen for Randers Syd langs kanten
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| HELHEDSPLAN/

Helhedsplanen for de to nordlige enklaver ligger syd
for Paderup Mose og indrammes af Clausholmsvej i @st,
Nordjyske Motorvej i vest og af Ringvej Syd mod syd.

Omradet er i dag primaert udlagt som landbrugsareal
og klart inddelt af Brusgard Mgllebaekkens forlgb, som
Izber ind pa omradet omkring krydset mellem Claus-
holmsvej og Ringvej syd, for at lzbe mod nord til Pade-
rup Mose, hvorfra den lgber mod syd mod Stanum.

Udviklingen og omdannelsen af omradet er i gang med
lokalplan 600 for et nyt boligomrade nord for Munk-
drup, i den forbindelse opfares en stajvold og stajskaerm
mod Nordjyske Motorvej. Naerheden til naturen og den
lette adgang til servicefunktioner samt infrastruktur gor
dette omrade attraktivt for fremtidig byudvikling.

Paderup Mose

++_Sgnder Bofup.
T e A

A Luftfoto for omrédet omkring helhedsplanen
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| ANALYSE/

NATUR

» Brusgard Mgllebaek gennemskaerer omradet og har

i tidens lgb skabt stejle skraenter pa begge sider af
baekken. Omradet opdeles derfor naturligt i en gstlig og
vestlig del.

* Mod gst findes skovrejsningsarealer og bynaere land-

skaber, som indgar i en overordnet gren struktur. Dette
bevirker, at den @stlige del af omradet er teet forbundet
med det grgnne netvaerk og derfor med fordel kan ud-
vikles videre i denne retning.

* Den ostlige del opdeles yderligere i to forskellige om-
rader pa hver side af lavbundsomradet ved Kirkevadbro.
Det nordlige omrade er staerkt kuperet med lokale hgje
og vandfyldte lavninger. Den sydlige del jeevnt falden-
de fra syd mod nord. Bebyggelse i den nordlige del vil
kraeve starre hensyntagen til landskabets beskaffenhed
og vil i nogle tilfaelde gores saerdeles besvaerlig.

* Den vestlige del af omradet, omkring Munkdrup, er et
let kuperet terraen, hvori naturlige vandsamlingsomra-
der kan opsta. Disse lavninger er i dag steerkt slgrede af
de store landbrugsflader.

* De store landsbrugsflader virker i dag afskaermende
for oplevelsen af naturen i adalen og i mosen. Ved at
skabe bedre adgangsforhold til adalen, kan dens kvalite-
ter forlgses.

BEBYGGELSE

* | omradet findes to saeregne landsby strukturer; Munk-
drup, der ligger som en traditionel landsby med
'stjerneform’ omkranset af landbrugsarealer og omradet
omkring Kirkevadbrovej, der har en karakteristisk lands-
byform som 'randby’, der klart falger landskabets form
og holder afstand til de lavere liggende omrader. De to
landsbyers form baerer tydeligt praeg af deres forhold til
det landskab de er opstaet ved og i.

* De forskellige boligtypologier i Paderup klumpes sam-
men i mindre enklaver, sa naboen altid bor i samme hus
som en selv. Ved at blande forskellige typologier, med
hvert deres udtryk, kan der opnas en mere mangfoldig
bygningsmasse og deraf en mere mangfoldig beboer-
sammensatning.

 Bolighebyggelsen i Paderup, der er det naermeste
bymaessige sammenligningspunkt, er karakteriseret ved
en bebyggelsestaethed som ikke findes i helhedsplans-
omradet. Dog vil det nye lokalplansomrade naerme sig
den sammen taethed.

* Sammenhangen mellem Paderup og den nye bebyg-
gelse vil ogsa pavirkes af det landbrugsomrader, der
kiler sig ind mellem Paderup og den nye bebyggelse.
Her vil fremtidig landbrug eller naturdrift virke adskillen-
de, mens en fremtidig bebyggelse vil bringe Paderup og
Randers Syd teet sammen.

A Bebyggelsestema kompositkort

INFRASTRUKTUR

 Langs den vestlige kant af Randers Syd lgber motor-
vejen E45, hvilket giver gode forbindelsesmuligheder
til isaer Aarhus. Med et fremtidigt letbanestop, vil den
vestlige del yderligere kunne karakteriseres som trans-
port hub.

* | dag er der kun meget fa muligheder for at krydse
Brusgard Mgallebaek, hvilket besvaerligger en sammen-
haeng mellem den gstlige og vestlige del af omradet.

* De korte pendlerafstande mod syd, nord og @st, vil
gore omradet attraktivt for bgrnefamilier, der nemt kan
komme til og fra arbejde.

* De planlagte stier i omradet forbinder den seerlige
natur i &dalen og mosen med resten af byen. Dette sker
seerligt mod @st, hvor stierne bl.a. leder mod Kristrup og
Over Romalt.

» Der er nem adgang til Randers Storcenter og andre
handelsmuligheder i Paderup, isaer for den vestlige del
af omradet. | kontrast fremstar den astlige del mere
afkoblet, pa trods af den relativt korte afstand.
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A infrastrukturtema kompositkort

ST@J

« | forbindelse med lokalplan 600 blev der udfert stgj-
beregninger af omradet ved Munkdrup.

« Stajberegninger viser en overstigelse af den vejleden-
de graenseveerdi 58 dB for omrader vest for Munkdrup.

* En bebyggelse vil have behov for en saerlig bearbejd-
ning af facader og vinduer for at opna et tilfredsstillen-
de lydniveau.

» Den konkrete bebyggelsesstruktur i omradet vil til en
vis grad kunne mindske stgjpavirkningen, men i hvor
stor grad, vil kraeve yderligere beregninger pa baggrund
af den konkrete bebyggelse.

48-53dB
M 53-58 dB
M 58-63 dB
M 63-68dB
M s+ dB
== Stgjvold
== Stgjskaerm

A Stgjkort
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| MARKEDSMZSSIGE
RAMMER/

Baseret pa befolkningssammensaetningen og boligtypo-
logierne i neeromraderne, anbefales det, at udviklingen
af Randers Syd i hgj grad kommer til at indeholde dben-
lav og teet-lav boligbebyggelse. Her vurderes malgrup-
perne overordnet set at udgere Type A og Type G, der
bade inkluderer farstegangskabere og personer i ‘den
tredje alder’ (se den samlede markedsanalyse for mere
information).

Markedsanalysen baseres pa de markedsmaessige af-
saetningsmuligheder og tager ikke hajde for kommunal-
gkonomiske forhold med hensyn til fremtidige mulige
skatteindtaegter eller udgifter til offentlige serviceydel-
ser ved de anbefalede befolkningsmalgrupper. Disse
forhold vil kraeve yderligere analyse.

Colliers anbefaler, at Randers Syd udvikles i mindre eta-
per i de enkelte enklaver. Herved kan der skabes mindre,
lokale bysamfund i de enkelte overordnede enklaver,
hvor de enkelte boligtypologier kan ‘klyngedannes’.

For at ‘trykpreve’ omradets attraktivitet i markedet,
rettet mod iseer boligsggende fra Aarhus og Favrskov,
anbefaler Colliers, at motorvejs- og bynaere enklaver
udvikles farst.

Naerheden til gode indkabsmuligheder, daginstitutioner
mm. er for mange boligs@gende vaesentlige parametre
i beslutningsprocessen vedrarende valg af bosatning.
Derfor bar de forste etaper i udviklingsplanen for
Randers Syd desuden have naerhed til Randers’ sydlige
forstadsbyer, hvor diverse servicetilbud allerede findes.

Som del af markedsanalysens konkrete anvendelighed
i helhedsplanen er der pa modstaende side oplistet en
reekke karakteristiske boligtyper, som pa forskellig vis
svarer pa de formodede boligansker i helhedsplanen.
Der angivet procentvise fordelinger af de forskellige
boligtyper, disse er retningsgivende og er et farste bud
pa en fordelagtig fordeling.
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A Uddrag fra markedsanalysen



Fordeling af boligtyper

2}

PARCELHUS
600-800 m? grund

1-2 plan
170 m?

|
20-30%

Det traditionelle parcelhusgrund. Boligen
opfaeres i 1-2 plan og med mulighed for stor-
re anlaeg af privat have. Med en grundster-
relse der spaender fra 600-800m? rammer
denne type bade det eksisterende udbud,
samt eventuelle gnsker om mindre haver,
hvor naturen til gengaeld ligger i direkte
forleenges af haven.

VILLA
300-400 m? grund

1-2% plan
160 m?

|
20-30%

Boligtype med en mindre grund, hvor det
muliggeres at opfare i op til 2% plan. Bo-
ligtypen, med den mindre grund, giver mu-
lighed for at indpasse flere boliger i direkte
kontakt til de landskabelige kiler og samti-
digt tilfare en vis taethed i bebyggelsen.

DOBBELTVILLA
250-300 m? grund pr. bolig

1-2% plan
160 m?

|
5-10%

Boligtype i stil med villaen, hvor starrelsen
pa private arealer muligger at den omgiv-
ne natur kan komme helt taet pa boligen.
Samtidigt vil det reducerede haveareal vaere
attraktivt for folk uden 'grgnne fingre' - men
som stadig @nsker at bo landskabeligt og
grognt.

GARDHAVEHUS
200 m?grund

1plan
100-140 m?

|
5-10%

Med det store landskab som grundlag for
den primaere tiltraeekningskraft, vil lave gard-
havehuse i ét plan med relativt sma haver,
vaere saerligt attraktive for personer i den
tredje alder, hvor der kan vaere et gnske om
at 'nedskalere’ fra arbejdsmaangden der fal-
ger med et parcelhus og istedet bruge tiden
pa sociale feellesskaber. Samtidigt betyder
det ene plan at boligen 'fremtidssikres’ for
alderdommen.

RAKKEHUS
100-200 m? grund

1-2 plan
100-120m?

|
25-35 %

Rakkehuset er isaer tiltaenkt som et gen-
nemgaende motiv i en ny landsbyfortolk-
ning, hvor de sma private grunde, affader
aktivering af bydelens faellesomrader.

Den konkrete udformning af raekkehuset,

i ét eller to plan har betydning for hvilke
segmenter boligtypen er attraktiv for - og
er pa denne made beslaegtet med villaen/
dobbeltvillaen og gardhavehuset.
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| ANBEFALINGER /

Pa baggrund af markedsanalysen og analyser i potentiale-
kataloget udformedes en raekke anbefalinger, der udtrykker
de vaerdier og retningslinjer, som ligger til grund for arbej-
det med helhedsplanen.

Fokusér pa malgruppernes behov!

Malgruppen for udviklingen af Randers
Syd vurderes overvejende at besta af
fgrstegangskabere og personer i 'den tredje
alder'.

i & WM NS

Gor feellesskabet til omdrejningspunktet!

@nsket om det gode og nemme hverdagsliv,
skabes pa baggrund af et teet faellesskab.

| Side10
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Skab robusthed i realisering gennem diversitet!

Giv plads til bade den enkelte parcel,
bofaellesskabet og storparcellen.

Bland boligtyper og starrelser!

Der er i naeromradet efterspargsel efter
differentierede boligtyper, bade taet-lav, med
mindre boligstarrelser <115m? og dben-lav
med boligstarrelser >130m?. Disse boligtyper
afspejler ogsa de to malgrupper.

Beskyt de eksisterende naturkvaliteter!

Den eksisterende natur har en
herlighedsveerdi, som fra dag 1 kan sikre
den attraktive bosatning.

Skraeddersy typologier til Naturen!

Iscenesaet naturkvaliteterne igennem betaenksom
indplaceringen af boliger i landskabet.

Udvikl og aktivér naturen!

Der er et enormt potentiale i at omdanne
landbrugsjorden til nye naturomrader til gavn for bade
lokalomradet og Randers som helhed.

Mindre parcel, mere faellesskab!

Med baggrund i de tiltaenkte malgrupper, kan de store
private haver og grunde med fordel omsaettes til starre
feelles faciliteter og arealer.



| VISION/

Munkdrup og Munkdrup Bakker skal udvikles som nye
baeredygtige landsbyer, der har naturen helt taet pa som
en nyfortolket hverdagsressource.

Vi vil revitalisere og udvikle landsbyssamfundets fael-
lesskaber. Skabe grobund og muligheder for de sma og
store mgder mellem mennesker.

Vi vil turde at ga nye veje, skabe rum og boliger for
livets mange forskellige stadier. Vi vil have blandede og
sammensatte beboergrupper, sa der dannes grundlag
for nye faellesskaber.

Vi vil give plads til naturen, bade det grenne og det bla -
give plads til dyrene, hvad enten de kan flyve, lgbe eller
svemme. Naturoplevelser skal veere hverdagsoplevelser.
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| HOVEDGREB /

Teenk landskab og natur fra start

Naturen skal veere traekplasteret og grundlaget
for attraktiviteten af den nye bebyggelse. Natur
tager tid! Lad naturen brede sig fra adalen op
pa bakkerne. Grgn byggemodning skal taenkes
ind med en veerdi i sig selv.

| Side12

BEBYGGELSE

L
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Revitalisér landsbylivet og fortolk landsbyen pa ny

Byg videre pa landsbytanken, motivet og skab
en genfortolkning af landsbyen. Randers bestar
i dag af mange 'landsbyer i byen' og der er et
staerkt tilknytningsforhold til netop den landsby
eller bydel man er fra. Brug denne faellesskabs og
ejerskabstankegang i den nye bebyggelse.
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Interne landsbyloops og koblinger

Vaer tidshorisonten bevidst og indtaenk robusthed i planen
Der skabes nye interne forbindelsesloops for

de nye landsbyklynger, samtidig forbindes
helhedsplanen mod nord og syd med en
langsgaende forbindelse i adalen, som
landsbyklyngerne forbindes til.

Planen rummer forskellige klynge- og bygningstyper,
der kan appellere til forskellige segmenter.
Fleksibilitet og foranderlighed er et grundprincip
undervejs i udviklingen.
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| HELHEDSPLANEN/

Konceptet for helhedsplanens udformning tager afsaet i
stedets iboende landskabelige kvaliteter og den eksi-
sterende landsbybebyggelse. Landskabet bevaeger sig
som grgnne fingre fra den eksisterende adal, som fingre
mod henholdsvis vest og @st, opad skraenterne og ud pa
moranebakkerne. Pa bakkerne falger de granne traek
de naturlige stramningsveje i omradet. Bebyggelsen
underligger sig hermed landskabets praemisser.

Overordnet inddeles bebyggelsen i to omrader, Munk-
drup og Munkdrup Bakker.

Munkdrup omradet ligger omkring den eksisterende
landsby pa den vestlige side af den store adal. Her
skabes nye gardbebyggelser omkring den centrale del
af Munkdrup, som vitaliseres med nye falles faciliteter
og service funktioner. @st for gardbebyggelserne pa
kanten til &dalen, ligger mindre udsigtsklynger pa sma
bakketoppe i landskabet med vue over landskabet.

| Munkdrup Bakker bevaeger de langstrakte bakkedrags-
bebyggelser sig mellem grgnne landskabsband. Pa de
fladere plateauer breder praerieklynger sig ud. Let gemt
mod sydgst putter en klynge af skovhuse sig omkring
en lysning med sma sw@er. Langs Clausholmsvej udlaeg-
ges spredt bebyggelse til parcelhuse og villaer.

BRUSGARD M@LLEBAK
Praeriehuse
Adalen ‘ o Lavbundsarealer

Gardhuse Engdrag’ Udsigtshuse
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A Snit 1:2000

A Helhedsplan 1:7500
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A Zoom pé dalen og forslag til genslyngning
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Startskuddet!

Et muligt abningstraek for udviklingen kunne veere en genslyngning af
Mgallebaekken. Det nuvaerende profil er staerkt reguleret og fremstar ikke med
store rekreative kvaliteter. Ved at udgrave et nyt fladt profil ville tilgeengeligheden
til baekken @ges, og samtidigt skabe bedre muligheder for dyrelivets levesteder
f.eks. ved indsnaevringer af baekken, samt flere fugtighedsgradienter pa kanten
af baekkens forlgb. Et mere svunget forlgb, med gydegrus og stremlae ville kunne
gavne fiskebestanden og gnsket om at gare baskken til gydested for laks. Ved at
give bakken mere plads kan der med tiden opsta et forlgb, som giver plads til
baekkens naturlige erosions dynamik.
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A 4cm kort 1981-2001

A Hgjkantkort 1840-1899

'V Eksisterende vandlgbsmidte
'V Eksisterende vandlgbskant

A Eksisterende principsnit - Kraftigt requleret

f
|
k.

- Abeskyttelseslinje A | | | =

— Eksisterende vandlgbsmidte ’ ’

== Eksisterende vandlgbskant N
— Forslag til genopretning af vandlgbsmidte

== Forslag til ny vandlgbskant

- Forslag til nyt vandlgbsrum
Hgjdekurver angiver 0,5m

A Foresidet principsnit - Flere fugtighedsgradienter og eget tilgsengelighed
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Udvikl naturen og skab nye naturomrader!

Store arealer af tidligere landbrugsjord omlaegges til nye naturomrader til
gavn for bade beboere og dyreliv. | de granne 'fingre’ foreslas der nye eng-
og overdrevstyper, alt efter lokaliteternes konkrete mikroklima. Lavninger
udlaegges som del af et sa mmenhaengende vadomrade-netvaerk, der
inkluderer behovet for regnvandshandtering. Langs Ringvej Syd og Nordjyske
motorvej foreslas der en ny traerejsning, der bade vil kunne afskaerme visuelt,
til dels ogsa stgjmaessigt fra trafikken, og med tiden give herlighedsvaerdi til
bebyggelsen.

S

= //\\ \\V\ -

Nye eng- og overdrevs omrader
M Ny traerejsning
M Vad- og LAR-omrader

7,83 - Eng
=83-So

. 83 - Overdrev
7 §3 - Mose

Nye eng- og overdrevstyper

Pa engen og overdrevet dominerer forskellige
graesser og urter beplantningen. Mindre traegrupper
og enkeltstaende traeer forekommer ogsa. |
forbindelse med anlaeggelsen kan der enten udsas
engblandinger for hurtigt at kunne se en overgang
til en ny natur. Alternativt kan udviklingen ske
langsommere, nar landbruget ophgrer og planterne
'vender tilbage' naturligt. Der skal i starten vaere
opmaerksomhed pa at skabe naerringsfattige
omrader ved hgslet eller lignende.

Hgj beplantning (traerejsning)

Den ny traerejsning mod syd og vest, kommer til
at fremsta som et identitetsskabende element
pa hgjderyggen. Beplantningen skal vaere af en
teethed og staerrelse, som muligger at skovlignende
oplevelsesmuligheder.

Brusgard Mgllebaek

Brusgard Mgllebak og selve adalen er det
store identitetsgivende traek i omradet. Med en
genslyngning af baekken og nye muligheder for
tilgeengelighed og aktivering, geres adalen til et

sammenbindende naturtraek mellem @st og vest.

Vad- og LAR-omrader

Pa de lavest liggende omrader udgraves sma
vandhuller og sger med omkringliggende
vadomrade. Disse vadomrader sammenbindes af et
netveerk af mindre wadi'er og vandrender som leder
regnvandet fra bebyggelsen.
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. . Regnbede (Gardrum)
Vandets kredslﬂb_bllver det synlige vaev der M Opsamlingsbassiner
sammenbinder bebyggelsen M Klimasger
Det hydrologiske kredslgb synliggeres og danner bagtaeppe for — Wadi - Strgmningsveje
hele bebyggelsen. Terraenets former er skabt af vandets naturlige pa terraen

stremningsveje, og bebyggelsen indplaceres mellem disse. | de
enkelte klynger placeres mindre regnbede og lign. i faellesomraderne,
sa hverdagsregnen synligggres. Herfra vil der vaere overlgb til de

naturlige stremningsveje, der udformes som abne granne wadi'er, der
leder vandet til starre opsamlingsbassiner i de grgnne 'fingre'. Herfra

vil der vaere mulighed for at udlede til klimasger langs Mallebaekken
og til sidst evt. til selve Mgllebakken. De konkrete vandmangder og
tilbageholdelsesbehov vil skulle belyses yderligere i det videre arbejde.
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INATUR / Strategier

A

Skab adgang til og gennem naturen!

Nye sti- og cykelforbindelser, pa langs og pa tvaers af adalen, vil skabe
muligheder for at komme ud at opleve naturen. Mod nord til Paderup
gennem adalen og mosen, mod syd til Stanum og den kommende
udvikling i Randers Syd. De tvaergaende forbindelser sammenbinder
Munkdrup med Munkdrup Bakker og giver mulighed for udveksling
mellem de enkelte klynger. De primaere forlgb anlaegges med faste
belaegninger, der skaber tilgaengelighed for alle til naturen. De mindre
stier og forbindelser i omradet kan med fordel vaere trampestier eller
blot sldede stier, sa naturudtrykket bevares.

| Side 22



INATUR / Strategier
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A

Aktivér naturen og skab madesteder!
| krydsningsfeltet mellem forbindelserne og adalen, kan der laves
saerlige aktivitetsfelter eller naturstationer, som tiltrackker folk til
at opleve adalens natur. Konkret kunne det vaere platforme udover
den vade natur, armgang over baekken eller en lille traekfaerge. Disse
placeres udenfor §3-omrader.

Mindre aktivitetsfelter eller reflektionsrum kan ogsa placeres i
landskabsrummene taettere pa bebyggelserne og herved skabe
programmerede feelles uderum i taet tilknytning til klyngerne.
Eksempler pa disse kunne veere f.eks. vaere frugtlunde eller dyrehold.

| Munkdrup + Munkdrup Bakker | C.F. Mgller Architects | Colliers | Side 23 |



ler

INATUR / Strateg

Driftes af private ejere / ejerforening
M Driftes kommunalt
Y

Lad driften af naturen blive en del af feellessskabet

Naturudtrykket er kraftigt pavirket af kvaliteten pa driften af

§3 - Eng

§3 - So
83 - Overdrev

omraderne. Skab derfor gode rammer for, at der kan skabes
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| BEBYGGELSE / Strategier

9

Munkdrup Bakker ved

Clausholmsvej
N Bebyggelsen baerer
N karakteristiske traek fra
\\ randlandsbyen, som grundet
S vejen og det stejle terreen
\ betyder at huse ligger side
om side langs med det
landskabelige strog

'
v
v
1

v

Munkdrup
Landsbyen er placeret
pé et relativt fladt
omrade og bebyggelsen
\organiserer sig omkring
\den lille forte i midten af

\landsby klyngen.

Udvikl de eksisterende landsbystrukturer!

| bebyggelsen tages der udgangspunkt i de identitetsgivende
og eksisterende landsbystrukturer i Munkdrup og langs
Clausholmsvej. Disse strukturer er almindelige eksempler pa
landsbybebyggelser i det danske landskab.
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| BEBYGGELSE / Strategier
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\S.O’/Q/ ﬁ," Munkdrup Bakker ved
)Ox// //@' {’;’ Clausholmsvej
’\\\( 7. i 1 den nordlige del, vil der
/// }' / grundet det stejle terreen
\ &/J foreslas skraningsbebyggelse,
9/\ der relaterer sig til det flotte
\ \\/ vue udover Paderup Mose. Isaer
\ udsigtsvillaer og parcelhuse.
Laengere mod syd omkring
/’{\ \ Kirkevadbrovej er der mulighed
/\ \ for at skabe en mere los
3 » \ \ \ landsbyklynge, der underligger //
///\ N N\/g de karakteristiske smabakker //
> — lavninger
= \ < /
N
NC \ 4
N\ a4
. /\\ /4
/% = \ \
< /4 //’ ) ///
RN 74
/

\\\f\
\*
Den centrale bakke har et fladt toppunkt mod syd, d&splittes af
Kirkevadbrovej. Her foreslas det at reservere areal til faé'l/esfaciliteter.
N

Fra toppunktet mod nord ledes man over et let skranende l/r;aen, der
som en vifte gennemskeeres af stramningsveje. Her foreslas Isaer at
fokusere pa bebyggelser som kan felge og understrege de lan§§trakte
forme som opstar mellem strgmningsvejene. \ .

\
Vest for Kirkevadbro findes et plateau, som vender ud til en \\ 7\
stremningsvej og en raekke lavninger mod syd. Sammen med \/
treerejsningen skabes her enlalille skovlomme. N

placeret midt mellem de lavbundsomréaderne. Her foreslas det at N
udnytte det flade terraen og skabe klart afgraensede landsbyklynger.

—
T~
: RS
o \?\

Ved bakkens fod findes deift par storre flader, plateauer, som er

& ) ‘\\\ e ) \r‘\ \ S
N 2% ~ Z N ,\/(; = A \ P
| A\ =g : \ -
.\ / \ | N
I \ - {( / B \&,&// 7 \\\\\ ‘«::;t\
| >IN /\\:\\“& AR\ \\ S~
li CNC AT L TSRO NN \

Udpegning af landskaber

Skab bebyggelses- og klyngetypologier der
y?% . ?'I Iy 3 kyg t 9 B 1l skréningsgradient (bla fladt 1:200 - radt stejlt 1:10+)
relaterer sig til landskabet! o Stromningsveje
- M Bluespots
Landskabet og naturens saeregne karakteristiker .- Bebyggelsesomrade

danner baggrund for udformningen af de
forskellige klyngetyper.
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| BEBYGGELSE / Gardhuse

GARDHUSENE ‘
Den indre bebyggelse i Munkdrup

arbejder med et klart gardmotiv, ’
hvor randen er sammensat af

forskellige bebyggelsestypologier. '
< Placering i bebyggelsen

Private haver Fallesskab Variation i boligtyper
Der skabes private kantzoner mod det | gardhavehusene dannes der mindre Gardhusene bestar af raeekkehuse mod gaden og mere
indre gardrum, samtidigt med at der opholdslommer i selve gardrummet, abne typologier, som parcelhuse og villaer mod de
skabes mulighed for parkering inde i selve hvor parkering tillades. Her kan det grenne engdrag. Herved opnas der en bymaessig kant
gardrummet. For de haver som vender ud naere naboskab dyrkes med f.eks. et mod gaden og torvet, mens man stadig kan fornemme
til de grenne engdrag foreslas aben eller lav lille drivhus eller sandkasse. Det store det store landskab fra det indre gardrum. De forskellige
beplantning som kantafgraensning af haverne. klyngefaellesskab sker pa torvet, hvor huse skal gerne fremsta med variation i materiale- og
gadefester og markeder finder sted. farvevalg, sa der opnas diversitet i bybilledet.

| Side 30



| BEBYGGELSE / Udsigtshuse

Udsigtshusene »
Denne bebyggelse pataenkes i Munkdrups ’
nye rand mod adalen og mosen.

Grundtanken er at skabe kig over ‘
landskabet og adalen, mens landskabet

far lov til at Igbe ind mellem husene.

A Placering i bebyggelsen

N [ v WY

Private haver

De private kantzoner i bebyggelsen
understreger tanken om at lade

landskabet flyde ind mellem bygningerne.

Saledes foreslas de private kantzoner
at veere i forlaengelse af bygningernes
overordnede retning.

Fallesskab

Faellesskabet i klyngen skabes
henholdsvist i det indre gardrum, hvor der
er mulighed for mindre opholdslommer
mellem kgreflader. Samtidigt kan der
mellem boligerne skabes naboskabsrum,
hvor villaerne 2 og 2 er falles om et lille
feellesareal.

Variation i boligtyper

Udsigtshusene er formuleret som en
aben-lav bolig klynge bestdende af et
mix mellem villaer og dobbeltvillaer. Hvis
der gnskes at indfgre f.eks. parcelhuse i
stedet for dobbeltvillaer, er det vigtigt
stadig at sikre balancen mellem private og
offentlige omrader.
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| BEBYGGELSE / Praeriehuse &
Przeriehusene "

Husene tager navn fra det franske
'prarie’, som betyder 'eng’ og denne
bebyggelse placerer sig netop
midt pa de fladere eng plateauer pa

bakkedraget. A Placering i bebyggelsen

R
I
G
Private haver Faellesskab
Haverne vender alle ud mod det Der kan skabes forskellige starrelser pa de indre
abne landskab og det foreslas at faellesskabsrum afhaengigt af ansker om parkering ved bolig.
kantafgraensningen holdes aben saledes, | det viste eksempel kunne det f.eks. vaere et bofaellesskab,
at der kommer en flydende overgang fra hvor parkeringen er placeret i en overdaekket struktur og
have til engdrag. gardrummet dermed er fritholdt til faellesaktiviteter. Der kan

0gsa arbejdes med en model som minder om gardhusene,
hvor parkeringen sker inde i gardrummet. Herved indskraenkes
det faelles gardrumsareal til fordel for den naere parkering.

| Side 32

Variation i boligtyper

Bebyggelsen fremstar som praecise
strukturer, placeret pa 'jomfruelig’ jord. De
konkrete boligtyper kan vaere parcelhuse,
villaer og raekkehuse - men skal tilgengaeld

holdes sammen af en feelles farve- eller
materialeholdning.
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| BEBYGGELSE / Bakkedragshuse

Landskabshusene

Landskabshusene udggres af gardhavehuse
og vinkelparcelhuse, som sammenstilles

i smalle bglgende straek mellem vandets
stremningsveje, der bevaeger sig ned over

bakkedragets nordside.

Private haver

De private rum placeres med
hovedvaegten mod det dbne eng
landskab og wadi'erne, som omkranser
gardhavehusene. Bygningsform og
bygningsstruktur hjaelper med at skabe
gode rammer for mikroklimaet og dermed
beskyttede haver.

A Placering i bebyggelsen

Fallesskab

Ankomsten til boligerne sker via den
indvendige gadeside. Heri er ogsa udlagt
starre felter, som giver mulighed for
opholdsarealer og feelles faciliteter.

Variation i boligtyper

Hovedtraekket ved bebyggelsen er den lave bygning,
som beskytter et haverum. Derfor er der foreslaet
gardhavehuse og enkelte vinkelparcelhuse. Andre
boligtyper kan benyttes, sa laenge den fligede kant
mod landskabet opretholdes og bebyggelsen ikke

rejser sig, men istedet fglger landskabets blade fald.
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| BEBYGGELSE / Skovhusene

Skovhusene

Bebyggelsen placeres i det sydgstlige
hjarne og omkranses af ny traerejsning.
Bebyggelsen ligger som en lysning, med
kig mod syd over nye vadomrader og
lavninger.

’

A Placering i bebyggelsen

Private haver

De private omrader omkranser de
enkelte bebyggelser og der er direkte
kontakt fra de private haver til enten
landskabstraekkene mod syd eller til
feellesarealer for boligerne mod nord.

| Side 34

Fallesskab

Bebyggelsen slar ring om et faelles abent
omrade, hvortil der er let adgang fra de
enkelte private haver. Omradet skal fremsta
som en 'lysning i lysningen’, idet bygningerne
danner en diffus kant mod rummet.

Variation i boligtyper

Bebyggelsen udlaagges med en aben-
lav struktur, hvor der er luft mellem
de enkelte bygninger. Der foreslas
kompakte parcelhuse og dobbeltvillaer.
Det skal undgas, at der skabes starre
sammenhangende bebyggelsesstrukturer.
Derfor egner raekkehus og lign. sig darligt
her.




| BEBYGGELSE / Samlet

Den samlede bebyggelse i helhedsplanen bestar af
mange forskellige boligtyper, der er med til at skabe

en sammensat beboergrupper, som kan understatte de
sma faellesskaber. Der er i de enkelte klynger sggt at
indpasse minimum to af de tidligere opstillede karak-
teristiske boligtyper. Til hgjre ses en opgarelse over de
skitserede boligtyper. Opgarelsen skal ses som et muligt
scenarie, ud af mange, for bade fordelingen mellem de
enkelte boligtyper og pa det samlede antal boliger.

DELOMRADER

MUNKDRUP

Lokalplan 600
70 M Parcelhuse
34 M Raekkehuse

Gardhusene

29 M Parcelhuse
89 M villaer

215 [l Rakkehuse
Udsigtshusene

54l villaer
96 Dobbeltvillaer

SAMLET

BOLIGTYPER

206 M Parcelhuse
21%

231 villaer
24%

110 " Dobbeltvillaer
12%

54 M Gardhavehuse
5%

364 M Rackkehuse
38%

965 Boliger

MUNKDRUP BAKKER

Preeriehuse
70 M parcelhuse
34 M Raekkehuse

Bakkedragshusene
11 Parcelhuse
43 M Gardhavehuse

Skovhusene
14 M parcelhuse
14" Dobbeltvillaer

v. Clausholmsvej
50 M Parcelhuse
19 M villaer

11 Gardhavehuse

BOLIGSTORRELSER

100-120 m?
418 Boliger
43%

140-170 m?
547 Boliger
57%

M pParcelhus M villa

Dobbeltvilla M Gardhavehus M Raekkehus
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| MUNKDRUP/

landsbyen
kkes livligt
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"I det nye Munkdrup er der en rolig summen
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| MUNKDRUP/ Deludsnit

Det centrale torv er omdrejningspunktet
for livet i gardhusklyngerne. Fra torvet
forbindes klyngen til resten af planen.
Langs med vejene og ved torvet er
bebyggelsen taet og sammenhangende.
Mod de grgnne engdrag dbnes bebyg-
gelsen op og lader naturen komme helt
teet pa.

Engdrag Villa Gardrum Raekkehus v TORVET Raekkehus Gardrum Villa Engdrag

Ee () oo HENRIRIRE

i 3 m‘("?ﬁv ik

A Planudsnit 1:500 A Snit 1:500
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| MUNKDRUP BAKKER/

"En frisk morgentur ned ad bakkedraget, hvor kaerne langsomt falger den lobe-
nes hurtige bevaegelser, mens de star og tygger drav. Opsamlingsbassinet star
nu fyldt og med blank overflade efter garsdagens regnskyld.”
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| MUNKDRUP BAKKER / Deludsnit

Praeriehusene er organiseret lgst omkring
et landskabeligt rum, der gennemlgbes
af en wadi. Mellem de enkelte klynger
flyder landskab, veje og stier. De praecist
afgraensede indre gardrum danner ram-
me om det naere faellesskab, hvor f.eks.
grill, legeplads og andre faelles faciliteter
placeres - lige pa dgrtrinnet.

Raekkehus

A Planudsnit 1:500

Gardrum

A

Villa

KLYNGE PARK

£ Raekkehus

Gardrum Raekkehus

A Snit 1:500
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| INFRASTRUKTUR / Strategier

/

| Side 46

Minimér biltrafik og forbindelser
i det grenne

Bebyggelsen i Munkdrup vil blive vejbetjent fra syd med rundkerslen pa Ringvej Syd og fra
nord ved Munkdrupvej/Merkurvej. Der foreslas et nyt forbindelsesloop pa ydersiden af den
eksisterende landsby, der betjener alle de nye enklaver. Som princip lgber dette loop sa
vidt muligt altid pa tveers af de grgnne engdrag.

Bebyggelsen i Munkdrup Bakker vejbetjenes fra Kirkevadbrovej, her foreslas et loop som
forbinder omradet langs Clausholmsvej med den ny praeriehusbebyggelse. For skovhusene
og bakkedragshusene foreslas mindre og lokale tilkoblinger til Kirkevadbrovej.

Veje

™ Eksisterende vejnetvaerk
== Primaere fordelingsveje
--= Primaere stikveje



| INFRASTRUKTUR / Strategier

/! //
% /) f
“ ) /

Stinetvaerk

== Supercykelsti
Primeaert stisystem

--- Sekundaert stisystem

Skab et stinetveek i det grenne, der
kobler til resten af byen

| modsaetning til biltrafikken placeres stinettet til den
blgde trafik netop i de grenne band. Adalen som for var et
adskillende element bliver nu en del af et primaert flow fra
nord til syd. De primaere stiforbindelser udferes med fast
belaegning, sa der sikres adgang for alle.
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| REALISERING / Strategier

DELOMRADER

M Udlzeg til boligformal
Reserveret til service funktioner og lign.

Reservér plads!
Maengden af nye boliger afstedkommer et behov for at sikre areal
til saerlige service funktioner, institutioner og andre starre faelles
faciliteter. | forslaget foreslas det at der midt i den nye Munkdrup
bydel reserveres areal til en kommmende institution, samt til
andre fzelles faciliteter som f.eks. en mindre lokal sportshal eller
nyt forsamlingshus. | Munkdrup Bakker reserveres et areal pa
bakketoppen til faelles faciliteter med udsigt over adalen.
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| REALISERING / Strategi
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Differentierede klyngestarrelser

De enkeltvise klynger giver mulighed for at byggemodne og
udvikle i mindre etaper, og sikrer at nye boligomrader kan
etableres og feerdigudvikles i et passende tempo.
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Bland boligtyper og starrelser i klyngerne!

Der er i neeromradet efterspargsel efter
differentierede boligtyper, bade taet-lav, med
mindre boligstarrelser <115m? og dben-lav
med boligsterrelser >130m?. | stedet for at
skabe monofunktionelle klynger foreslas det at
blande klyngerne sa der opnas en sammensat
beboergruppe i hver klynge.
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'Pensionskasse’ - udstykning
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'Murermester’ - udstykning

Skab robusthed i realisering gennem
skalérbarhed!

Ved at kunne skalere stgrrelsen pa de
enkelte udstykninger kan det mulige
kabermarked ligeledes skaleres. Herved
kan flere potentielt komme til at byde ind.

'Selv-byg' - udstykning
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Eksempler pa udskiftninger
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Klynge (Alternativ) -
Klynge 6 Raekkehuse i 1%-2 plan To raekkehuse i Et keedehus i ét
13 Raekkehuse i 172-2 plan 5 Keaedehuse i 1 plan to plan plan
5 Villaer i 2 plan 1Villai 2 plan

1 Parcelhus 3 Parcelhus

Samlet: 19 boliger Samlet: 15 boliger

Opna fleksibilitet gennem loddemodel!

De forskellige boligtyper kan ved en loddemodel skiftes pa
en sadan made at f.eks. to villagrunde kan omsaettes til en
parcelhusgrund. Disse udskiftninger kan betyde bade flere
eller faerre boliger i alt, alt efter om der fortaettes eller abnes
op. Modellen giver mulighed for at korrigere i de konkrete
boligtyper, hvis det viser sig at villagrunde ikke er attraktive i
en given klynge eller det modsatte.
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Teet, sammenhangende bebyggelse Se
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Aben, lzs bebyggelse

Sikr de landskablige og landsbymaessige
strukturer gennem udviklingsforpligtelser

For at sikre at fleksibiliteten ikke udvisker de foreslaede strukturer bar de
enkelte enklaver palaegges udviklingsmaessige forpligtelser. Dette kunne
i gardhusene f.eks. vaere et forhold om at skabe en taet bebyggelse langs
gaderne og en abenhed mod landskabet. Forpligtelserne kunne ogsa
ligge pa at den teette bebyggelse langs gaden bygges farst, saledes at
det sikres at der kommer en bymaessig kant.
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